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Das versteckte Potenzial: Was
Hauseigentumer oft ubersehen

Viele Liegenschaften in der Region St.Gallen bieten deutlich mehr Méglichkeiten, als ihre Eigentiimer
vermuten. Aufstockungen, Umnutzungen oder Ersatzneubauten kénnten zusatzlichen Wohnraum
schaffen und den Wert eines Grundstiicks erheblich steigern. Die digitale Plattform PORT zeigt anhand
aktueller lokaler Daten, welches Entwicklungspotenzial in einer Immobilie steckt.

St.Gallen wichst. Die Ostschweiz gilt als eine
der attraktivsten Wachstumsregionen der
Schweiz. Vergleichsweise gilinstige Baukos-
ten, eine gute Infrastruktur und zahlreiche
Zuziiger pragen die Entwicklung. Gleichzei-
tig stehen viele Wohnungen leer, zahlreiche
Altbauten sind sanierungsbediirftig und be-
finden sich in einem Zustand, der ihrem ei-
gentlichen Potenzial kaum gerecht wird.

Die Region ist im Wandel und wéchst schnel-
ler, als ihr Wohnungsbestand mithalten kann.
Neue Flachen zu erschliessen, ist aufwendig,
teuer und politisch zunehmend schwierig.
Umso wichtiger wird der Blick auf das, was
bereits vorhanden ist. Die Antwort auf die
Frage nach zusitzlichem Wohnraum liegt
deshalb oft direkt vor der Haustiir, und zwar
im wortwortlichen Sinne.
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Sanierungsobjekt?
Entwicklungsobjekt!

Eigentiimern fehlt oft eine aktuelle Perspekti-
ve auf das Potenzial ihrer Liegenschaft. Dabei
geht es nicht nur darum, was ein Haus oder
Grundstiick heute wert ist, sondern vor allem
darum, welchen Wert es kiinftig erreichen
konnte. Doch wer kennt schon im Detail die
baurechtlichen Spielrdume und die aktuelle
Marktsituation? Wer kann zuverlassig beur-
teilen, ob eine Aufstockung, ein Ausbau oder
eine Umnutzung moglich wéare und welcher
Weg finanziell am meisten Sinn ergibt?
Diese Einschidtzung bleibt haufig aus. Nicht
aus Desinteresse, sondern weil die dafiir noti-
gen Informationen schwer zugéanglich und
tber verschiedene Stellen verteilt sind. Es
fehlt schlicht die Grundlage, auf der solche

Uberlegungen fundiert angestellt werden
konnten. Wichtige Entscheidungen drehen
sich deshalb meist um Verkauf, Umbau, Sa-
nierung oder Vermietung und viel zu selten
um eine gezielte Entwicklung.

Dabei geht betriachtliches Potenzial verloren.
Das betrifft nicht nur einzelne Eigentiimer,
sondern die Region als Ganzes: Jede Liegen-
schaft, die unter ihren baulichen und wirt-
schaftlichen Moglichkeiten bleibt, ist eine
verpasste Chance fiir zusdtzlichen Wohn-
raum, hohere Lebensqualitdat und mehr regio-
nale Wertschopfung.

PORT schafft Klarheit fiir
Hauseigentliimer

PORT bietet eine digitale Plattform, die genau
diese Informationsliicke schliesst. Sie analy-
siert relevante Faktoren wie Lage, Zonierung
und baurechtliche Rahmenbedingungen der
jeweiligen Parzelle. Auf dieser Grundlage
erhalten Eigentlimer eine fundierte Erstein-
schatzung, die auf echten, aktuellen und
lokalen Daten beruht. Die Anwendung funkti-
oniert schnell und verstdndlich und ldsst sich
ohne besondere Vorkenntnisse nutzen.

Die Plattform liefert eine Ubersicht iiber die
bauliche Ausnutzung, mogliche Geschoss-
flichen und relevante Marktpreise. Ein PORT
Score ordnet zudem das Gesamtpotenzial der
Liegenschaft auf einen Blick ein. Hinzu kom-
men Angaben zur Nachhaltigkeit, etwa zur
Bauperiode und zum geschitzten COz-Aus-
stoss eines Neubaus, sowie eine Einschat-
zung der Marktlage im unmittelbaren Um-
feld.

Was frither aufwendige Recherchen, Behor-
dengéange oder teure Fachgutachten erforder-
te, ist heute durch die Eingabe einer einzigen
Adresse zuganglich. Eigentiimer erhalten
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damit eine Entscheidungsgrundlage, die bis-
lang weitgehend Immobilienprofis vorbehal-
ten war. Die Ergebnisse stehen transparent,
nachvollziehbar und innerhalb weniger Se-
kunden zur Verfiigung.

PORT schafft damit Klarheit, bevor grossere
Entscheidungen getroffen und finanzielle
Verpflichtungen eingegangen werden. Wer
die Ausgangslage kennt, kann gezielter beur-
teilen, ob eine Sanierung, eine Weitervermie-
tung, ein Verkauf oder eine Entwicklung die
sinnvollste Losung darstellt.

Erkennt die Plattform entsprechendes Poten-
zial, wird PORT auch selbst aktiv, sei es durch
den Ankauf der Liegenschaft oder durch eine
gemeinsame Projektentwicklung mit dem Ei-
gentiimer. Immobilien ausserhalb des eige-
nen Entwicklungsfokus vermittelt PORT ge-
zielt an spezialisierte Partner fiir Verkauf
oder Vermietung. So begleitet das Unterneh-
men Eigentiimer vom ersten Blick auf die Da-
ten bis zum ndchsten konkreten Schritt und
iibernimmt klare Verantwortung fiir das Er-
gebnis.

Immobilienpotenzial erkennen

und nutzen

Bestehende Liegenschaften sind eine wichti-
ge Ressource fiir die Region St.Gallen. Der
Kanton steht vor der Herausforderung, zu-
satzlichen Wohnraum zu schaffen, ohne da-
fiir immer neue Fldchen zu erschliessen. Die
Verdichtung nach innen, also das Ausschop-
fen des Potenzials bestehender Grundstiicke
und Gebaude, ist dabei ein zentraler Ansatz.
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Wer als Eigentlimer weiss, welche Mdglich-
keiten die eigene Liegenschaft bietet, kann
damit nicht nur einen Beitrag zur personli-
chen Vermogensstrategie leisten. Er unter-
stiitzt gleichzeitig die Entwicklung eines le-
bendigen und zukunftsfahigen Wohnumfelds.
Bestehende Siedlungsflachen lassen sich bes-
ser nutzen, zusatzlicher Wohnraum kann an
bereits erschlossenen Standorten entstehen
und vorhandene Infrastrukturen werden effi-
zienter ausgelastet.

Das gilt besonders fiir Altbauten, die auf den
ersten Blick lediglich Sanierungsbedarf sig-
nalisieren, in Wirklichkeit aber erhebliches
Entwicklungspotenzial besitzen. Ein beste-
hendes Einfamilienhaus in einer gut er-
schlossenen Lage kann unter Umstdnden auf-
gestockt, umgenutzt oder durch einen
Neubau ersetzt werden, der ein Mehrfaches
an Wohnfldche bietet. Auch ungenutzte Dach-
geschosse, tiberdimensionierte Grundstiicke
oder nicht ausgeschopfte Baureserven kon-
nen Moglichkeiten eroffnen, die bislang un-
entdeckt geblieben sind.

WY PORT

Solche Chancen bleiben unsichtbar, solange
die notige Datengrundlage fehlt. PORT macht
sie sichtbar. Und das in einer Zeit, in der fun-
dierte Entscheide iber den Umgang mit Bo-
den, Gebduden und Wohnraum mehr denn je
zéahlen.

Gerade in einer Wachstumsregion, in der Ver-
dichtung und Erneuerung des Bestands zu-
nehmend an Bedeutung gewinnen, ist diese
Perspektive entscheidend. Die Grundlage da-
fiir war noch nie so einfach zuginglich wie
heute.

Entdecken Sie, was in lhrer Liegenschaft steckt:
Adresse eingeben und innerhalb weniger Sekunden erfahren,
welches Potenzial Ihr Haus wirklich bietet: portrealestate.ch
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