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DANKE

Eben erst sind wir mit TORP gestartet, und
schon halten Sie die zweite Ausgabe unseres
neuen Magazins in Handen. Herzlichen Dank
fur die vielen positiven Wortmeldungen, die
wir von lhnen erhalten haben - sie zeigen uns,
dass wir auf dem richtigen Weg sind.

TORP ist ja nicht einfach eine weitere Publikation.
TORP ist vielmehr eine Absichtserklarung.
Alles, was wir von PORT gemeinsam mit lhnen
planen, entwickeln und realisieren, soll hier zur
Sprache kommen. Wir stellen konkrete Projekte
vor, gehen auf aktuelle Themen ein und bringen
so zum Ausdruck, was uns antreibt, bewegt
und letztlich stark macht.

PORT Real Estate entwickelt dringend benodtigten
Wohnraum fur den breiten Mittelstand in den
Agglomerationen der Schweizer Stadte. Zurzeit
arbeiten wir an Projekten im Grossraum Zurich
und an ausgesuchten Lagen im Thurgau. So
schaffen wir Werte, die sich langfristig bezahlt
machen: fur Mieterinnen und Kaufer, ganz
besonders aber auch fur Sie als unsere Partner.

Gerne sagen wir lhnen personlich, warum PORT
fur Ihre Investition eine sehr gute Wahl ist.
Kommen Sie doch einfach auf uns zu.

Denn bekanntlich hat schon Laotse gesagt:
«Auch eine Reise von tausend Meilen beginnt
mit dem ersten Schritt.»

Willkommen

Frederic Konigsegg
CEO Real Estate

«Wohnraum fiir
den Mittelstand, das
bewegt und treibt
uns an.»
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PORT IST GESTARTET

von Frederic Konigsegg, CEO Real Estate (Text), Projekt Frasnacht Il (Visualisierung)
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Unsere Investoren wissen es: Das erste Immo-
bilien-Investment von PORT war urspringlich
fur Anfang 2026 geplant. Umso grésser ist unsere
Freude Ihnen heute mitteilen zu kénnen, dass

das erste PORT-Immobilien Investment bereits
im Sommer 2025 - und somit deutlich friher
als im Business Plan vorgesehen — Wirklichkeit
geworden ist.

Zusammen mit einem unserer lokalen Partner
in der Ostschweiz finanzieren und realisieren
wir in den kommenden Monaten den Bau eines
Mehrfamilienhauses in Frasnacht im Kanton
Thurgau. Die Nédhe zum lokalen Gewerbe bietet
Gewahr fur eine schnelle und sichere Abwicklung
des Projekts. PORT tberwacht und steuert die
Umsetzung, stellt Kapital und zusatzliches
Know-how zur Verfiagung und bildet so die
Schnittstelle zu den Investoren.

Unser Investment steht exemplarisch fur das,
was wir tun wollen: Erstellen von bezahlbarem
Wohnraum in den Agglomerationen der schwei-
zerischen Ballungszentren. Unaufgeregt, «low
key» und unter dem Radar gehen wir das Wohn-
raum-Problem der Schweiz peu a peu an.

Beste Lage am Bodensee

Frasnacht ist eine Ortschaft im Kanton Thurgau
und liegt an der Uberlandstrasse zwischen
Arbon und Romanshorn direkt am Bodensee.
Seit 1993 existiert ein Anschluss zur Al-Auto-
bahn, was die Erreichbarkeit und somit auch
die Attraktivitat deutlich verbessert.

Politisch gehort Frasnacht zur Gemeinde Arbon.
Einigen unserer Leser ist eventuell der beliebte
Promenaden-/Seeweg zwischen Arbon und
Romanshorn bekannt, der auch an Frasnacht
vorbeifthrt.

Erste Erwdhnung findet Frasnacht bereits im
Jahre 1302, damals noch unter dem Namen
Fraschnet. Bis 1798 gehorte Frasnacht politisch
zum Konstanzer Hochstift; Teile des Gebiets
fielen auch unter das sankt-gallische Nieder-
gericht Roggwil.
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Ab dem 19. Jahrhundert verénderte sich die
okonomische Basis: weg vom Ackerbau, hin
zu Milchwirtschaft, Obstbau, Leinwandhandel
und Stickerei.

Ab Mitte des 20. Jahrhunderts gewannen
Industrie und Wohnbauten an Bedeutung.

So siedelte sich z. B. 1969 die Bruderer AG in
Frasnacht an; spater folgten Firmen wie die
Arbonia (ehemals AFG). Dementsprechend
stieg auch die Bevolkerungszahl stetig an,
und Frasnacht wurde zu einem beliebten
Wohnort - herrlich gelegen am Bodensee.

Heute zahlt der Ort Frasnacht rund 1.400
Einwohner, wovon rund 21 % Auslander sind.
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1.500 m2 Wohnfliche

Unser Grundstiuck umfasst rund 2.000 m?2
Land und wird mit einem Mehrfamilienhaus
bebaut. Bei Projektabschluss sollen insgesamt
14 Wohnungen und 28 Parkplétze, davon 26 in
einer hauseigenen Tiefgarage, entstehen. Total
werden fast 1.500 m2 Wohnflache neu erstellt.
Die Liegenschaft ist hervorragend erschlossen,
und der Anschluss an den 6ffentlichen Verkehr
liegt direkt vor dem Objekt. Besser kann die
Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr kaum
sein. Der Bahnhof von Arbon ist so nur rund 10
Minuten entfernt.

Das Projekt wurde ausgesteckt, und die Bau-
bewilligung ist bereits beantragt. Der Projekt-
abschluss wird in der zweiten Jahreshélfte 2027
erwartet. Das Projektvolumen belauft sich im
Total auf rund CHF 10 Millionen.

Kurz und biindig
PORT hat sich zum Ziel gesetzt, bezahlbaren Wohn-
raum fiir den breiten Mittelstand zu entwickeln.

Unser Engagement in Frasnacht unterstreicht diesen
Anspruch. Kaum hatten wir das Projekt gestartet,
wurde uns eine weitere, direkt angrenzende Parzelle
angeboten. Wir werden diese zu 100 % auf eigene
Rechnung erwerben und entwickeln - zusammen

mit unserem lokalen Partner, der sich bereits um
Frasnacht | kiimmert. So konnen wir Synergien in
der Planung und Umsetzung nutzen. Der Ankauf von
Frasnacht Il soll noch 2025 beurkundet werden.
Die beiden Objekte sind der Kick-off zu unseren
Immobilien-Investments - nur ein Jahr, nachdem PORT
gegriindet wurde. Ein weiteres Projekt in Kreuzlingen
befindet sich in Vorbereitung. Hier rechnen wir mit
dem Landerwerb im ersten Quartal 2026.
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E*PORT

Vom Aufbruch zur Umsetzung

Die letzte Ausgabe von TORP liegt nur wenige
Monate zuriick — doch seither hat sich viel bewegt.
Wir befinden uns in dieser Phase intensiven
Gestaltens, in der Visionen Wirklichkeit werden
und Konzepte ihren Platz im realen Markt finden.
Man spurt: PORT wachst - in Substanz, in Klar-
heit, in Wirkung. Naturlich fordert dieser Weg
unseren vollen Einsatz — doch genau darin liegt
unsere Starke. Schritt fur Schritt und konse-
quent bringen wir nun die PORT-Vision auf

den Boden.

PORT nimmt die nédchste Etappe des Wachs-
tums in Angriff. Die Grundlagen sind gelegt,
die Richtung stimmt, und die Dynamik ist
splurbar. Besonders erfreulich: Auch auf der
Finanzierungsseite setzt sich diese positive
Entwicklung fort. Noch in diesem Jahr werden
wir unsere Seed-Finanzierungsrunde erfolgreich
abschliessen. Damit schaffen wir nicht nur eine
solide Basis fur weiteres Wachstum, sondern
bekréaftigen das Vertrauen, das uns unsere be-
stehenden wie auch neuen Aktionarinnen und
Aktionédre entgegenbringen.
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Wachstum auf solider Basis

Bereits in Planung ist die Series-A-Finanzierung,
die im Friahjahr 2026 starten wird. Mit einem
geplanten Volumen von bis zu CHF 18 Millionen
soll sie in erster Linie der Finanzierung unserer
nachsten Entwicklungsprojekte dienen -
genauso wie dem weiteren Ausbau unserer
Kl-gestutzten Plattform und begleitenden
Kommunikationsmassnahmen. Diese Runde
soll, vorbehaltlich strategischer Optionen,
die letzte Kapitalerhohung vor dem ange-
strebten Bérsengang sein. Damit ist die néchste
Phase unseres Wachstums breit abgestutzt -
finanziell, operativ und strategisch.

Ein weiterer wichtiger Meilenstein auf dem Weg
zur Professionalisierung: Unser Aktienbuch
wird digital. Die Einladung zur Registrierung
auf der neuen Plattform haben Sie bereits
per Post erhalten. Neben héherer Transparenz
und einer effizienteren Aktionarsverwaltung
eroffnet das Tool auch neue Moglichkeiten -
etwa die Durchfuhrung von ausserordentlichen
Generalversammlungen im digitalen Raum.
Noch wichtiger ist uns aber der direkte Draht
zu lhnen: Die Plattform erleichtert den
Austausch, schafft Ubersicht — und starkt die
Verbindung zwischen lhnen und uns als
Unternehmen. Denn wir sind Uberzeugt:

Nur gemeinsam bringen wir PORT weiter voran.

N

/
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PORT wird konkret

Auch operativ sind wir auf Kurs — insbesondere
mit der Vorbereitung unserer ersten Entwicklungs-
projekte. Bereits im Juli konnten wir gemeinsam
mit unserem Partner im Thurgau beim Projekt
Frasnacht | ein erstes Co-Investment tatigen -
ein wichtiger Meilenstein, der die Strategie von
PORT in die Praxis tragt. Das Projekt befindet
sich im Bewilligungsverfahren, und erfreulicher-
weise sind samtliche Wohnungen bereits verkauft
oder reserviert — ein klares Zeichen fur die starke
Marktresonanz.

Auf Basis dieser positiven Entwicklung bereiten
wir nun zwei weitere Projekte vor: Frasnacht Il und
Kreuzlingen. Beide Vorhaben sollen vollstandig
im Namen und auf eigene Rechnung durch die
PORT Real Estate Development AG realisiert
werden — und sind damit die ersten Objekte
die PORT direkt verantwortet. Der Erwerb der
entsprechenden Grundstlcke ist bis spatestens
Ende Februar 2026 vorgesehen.

Die beiden Projekte stehen exemplarisch fur
unseren Fokus auf bezahlbaren Wohnraum an
attraktiven, gut erschlossenen Lagen. Die Finan-
zierungsstruktur befindet sich in Vorbereitung,
der Baubeginn ist fir Sommer 2026 geplant,

die Fertigstellung fur Mitte bzw. Sommer 2028.
Bereits wahrend der Bauphase erwarten wir erste
Verkaufe — dank hoher Nachfrage und etablierter
lokaler Vertriebspartner mit bestehenden Warte-
listen. PORT treibt die Entwicklung zielgerichtet
und mit klarer Linie voran — zielgerichtet, fundiert
und bereit fur die nachste Etappe.

Unsere digitale Plattform

Parallel dazu nimmt auch unsere digitale
Plattform weiter Form an. Das Entwicklerteam
rund um Emanuell Tomes arbeitet kontinuierlich
an neuen Funktionen, Schnittstellen und Opti-
mierungen — Schritt fur Schritt entsteht das
digitale Ruckgrat unseres Geschaftsmodells -
der Kern unserer zukunftigen Skalierung.

Im Dezember erhalten unsere Aktionarinnen
und Aktionare im Rahmen eines Soft-Launchs
erstmals exklusiven Zugang zur Plattform. Diese
Testphase erlaubt uns, Funktionen praxisnah zu
validieren, wertvolles Feedback aufzunehmen
und letzte Feinabstimmungen vorzunehmen -
bevor der 6ffentliche Marktstart Ende Februar
2026 erfolgt.

Begleitet wird der Launch von einer umfassenden
Kommunikationskampagne, die wir gemeinsam
mit der Agentur FARNER konzipieren.

Der Entscheid, den offiziellen Start auf Ende
Februar zu legen, ist strategisch bewusst getroffen —
ein Produkt dieser Bedeutung verdient volle
Aufmerksamkeit. Das kommunikative Leitmotiv
steht: PORT ero6ffnet Eigentimerinnen und
Eigentimern einen «dritten Wegy — jenseits von
Verkauf oder Vermietung. Wir machen bislang
verborgene Potenziale sichtbar und bringen
Eigentimer mit den passenden Partnern zur
Umsetzung zusammen. Der Feinschliff der
Kampagne lauft, mit Fokus auf Wirkung, Vertrauen
und Sichtbarkeit — digital wie klassisch, tber
alle Kanale hinweg.
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Neues Biiro, neue Inspiration

Diese Weiterentwicklung spiegelt sich nicht nur
digital, sondern auch strukturell wider. Ab dem
1. November 2025 beziehen wir unser neues Zurcher
Buro an der geschichtstrachtigen Ramistrasse 33,
nur wenige Schritte vom Kunsthaus Zarich entfernt.
In diesen R&dumlichkeiten war nicht nur die Churchill-
Bibliothek beheimatet, sondern zwischen 1961 und
1971 auch der renommierte Diogenes Verlag. Nun
freuen wir uns auf den weiteren Aufbau unserer
Unternehmung in diesem anregenden Umfeld.
Beim Bau der Ramistrasse und der angrenzenden
Gebaude wurden sprichwortlich «Berge versetzty —
ein treffendes Sinnbild auch fur unsere Arbeit an
diesem inspirierenden Ort Zurcher Stadtgeschichte.

Gelebte Verantwortung

Parallel dazu entsteht die PORT Stiftung.

Sie ist Ausdruck unseres Verstandnisses von
unternehmerischer Verantwortung tber das
operative Geschéft hinaus. Sie soll kunftig
gezielt Projekte fordern, die gesellschaftlichen
Mehrwert schaffen und unsere Werte lang-
fristig widerspiegeln.

Wir freuen uns besonders, dass Heinz Zurcher
als Stiftungsrat die Grundung aktiv begleitet.
Mit seinem unternehmerischen Weitblick und
seiner Haltung zur gesellschaftlichen Verant-
wortung ist er eine starke Stimme fur diesen
wichtigen Schritt. In seinem Beitrag in dieser
Ausgabe legt er dar, warum die Stiftung far
ihn nicht Symbol, sondern Bekenntnis ist -

zu Werten, zu Menschen und zu Zukunft.

Im Verwaltungsrat steht zudem die Wahl! von
Doris Fiala an, die im Rahmen einer ausser-
ordentlichen Generalversammlung erfolgen
wird. Bereits in der letzten Ausgabe wurde sie
ausfuhrlich vorgestellt — seither begleitet sie
PORT mit grossem Engagement, klarem Werte-
verstandnis und strategischem Weitblick.

Ilhre Expertise in Kommunikation, Public Affairs
und strategischer Weiterentwicklung ist eine
echte Bereicherung fur unser Unternehmen.

All diese Entwicklungen bilden die Basis fur
das, was nun folgt: Die kommenden Monate
markieren den nachsten grossen Schritt.
Unsere Plattform wird finalisiert und geht live.
Der Launch wird von einer gross angelegten
Kampagne getragen, die PORT sicht- und erleb-
bar macht. Gleichzeitig stehen mit Frasnacht |l
und Kreuzlingen die ersten Eigenentwicklungen
unmittelbar vor dem Start — ein Meilenstein in
der operativen Umsetzung unserer Strategie.

Wir danken lhnen, geschatzte Aktionarinnen
und Aktionéaren, fur Ihr Vertrauen, lhre Geduld
und Ihre Begeisterung. Sie ermoglichen es,
PORT stetig weiterzubauen — entschlossen,
verantwortungsvoll und mit Freude an dem,
was entsteht. Gemeinsam gestalten wir Zukunft —
Schritt fur Schritt, mit Vision, Haltung und
Tatkraft.

Wir blicken mit
Zuversicht auf das, was
vor uns liegt - und freuen
uns, diesen Weg
gemeinsam mit Thnen
zu gestalten.

REPORT 13
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Warum ich mich fiir die Schaffung einer
Stiftung engagiere

Nach tber drei Jahrzehnten im internationalen
Unternehmertum habe ich gelernt: Erfolg erhalt
erst dann einen echten Wert, wenn er Gber das
Tagesgeschaft hinaus Wirkung zeigt — wenn er
Menschen verbindet und Zukunft gestaltet.

Die Stiftung ist fur mich Ausdruck dieser Haltung.
Sie steht fur Verantwortung, Nachhaltigkeit und
den Wunsch, Uber Generationen hinweg etwas
Sinnvolles zu bewirken. Ich sehe sie als Brlicke
zwischen Wirtschaft, Kultur und Gesellschaft -
ein Instrument, um das, was mich antreibt, zu
institutionalisieren.

Ich durfte im Leben viel erfahren, lernen und
gewinnen. Eine Stiftung ist eine Art, dieses
Gluck weiterzugeben - als strukturierte und
langfristige Form von Dankbarkeit und Verpflich-
tung. Unternehmen kommen und gehen — Werte
bleiben. Die Stiftung soll Bestandigkeit schaffen
und Themen férdern, die Uber wirtschaftliche
Zyklen hinaus Bedeutung haben. Welche Schwer-
punkte sie kuinftig setzt, wird sich organisch
entwickeln — getragen von Menschen, die die-
selben Werte teilen.

14 PORT FAMILY

Heinz Ziircher, Stiftungsrat
Entrepreneur, Board Member, Investor,
Founder Tozai Group AG, tber 30 Jahre
Erfahrung in internationaler Geschéfts-
entwicklung zwischen Europa und Asien.

Mich hat stets fasziniert, Briicken zu bauen
zwischen Ost und West, zwischen Kulturen und
Menschen. Die Stiftung soll ein Ort des Dialogs,
des Lernens und des gegenseitigen Verstand-
nisses sein. Ich glaube an junge Talente und ihren
Mut, Neues zu schaffen. Die Stiftung soll sie durch
Mentoring, Bildung und gezielte Unterstiutzung
befahigen, ihre Ideen in die Welt zu tragen.

Integritat, Respekt und Offenheit sind fur mich
keine Floskeln, sondern Grundlagen jeder Zukunft.
Eine Stiftung ist daher fir mich kein Idealismus-
Projekt, sondern eine strategisch gedachte Form
nachhaltigen Wirkens — mit klarer Governance
und realer Wirkung.

Ich méchte mein Netzwerk aus Unternehmern,
Investoren und Vordenkern nutzen, um gemeinsam
Verantwortung zu Ubernehmen — tGber Einzel-
interessen hinaus. Eine Stiftung ist kein Symbol,
sondern ein Bekenntnis: zu Werten, zu Menschen
und zur Zukunft. Gerne setze ich mich fur ihre
Schaffung ein, weil ich daran glaube, dass aus
Verantwortung Sinn wachst — und aus Sinn
Wirkung.
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EMANUELL TOMES, C70

Wirtschaftsinformatiker & Unternehmer,
Verantwortlich fur die technologische
Gesamtleitung der PORT-Plattform —
mit Fokus auf Kunstliche Intelligenz,
Prozessautomatisierung und digitale
Skalierbarkeit.

PORT lanciert KI-Plattform

Wer in der Schweiz Land besitzt, weiss oft gar
nicht, wieviel Potenzial darin steckt. Dabei stehen
fast alle Eigentumer irgendwann vor der Frage:
Was mache ich mit meiner Liegenschaft? Soll ich
verkaufen? Soll ich vermieten? Oder gross denken
und etwas ganz Neues auf die Beine stellen?
Dieser «dritte Weg» — die Entwicklung eines
eigenen Projekts — bleibt fur viele aber komplex
und nur schwer zuganglich.

Begriffe wie Bauzonenordnung, Geschossflachen-
zahl oder Grenzabstand sind fur viele ein Buch
mit sieben Siegeln. Aber genau sie entscheiden
daruber, ob und wie gebaut werden darf. Was far
Fachleute im Immobilienbereich Routine ist, bleibt
fur private Eigentumer oft unverstandlich -
besonders in Lebensphasen, in denen sich vieles
verandert und wichtige Entscheidungen anstehen.

Transparenz ist uns ein wichtiges Anliegen.
Aus diesem Grund haben wir in den vergangenen
Monaten eine Kl-gestttzte Plattform entwickelt,
die komplexe Bauregeln und Marktdaten in
verstandliche Ergebnisse tUbersetzt — in Echtzeit,

far jeden zuganglich und skalierbar. Eine Adresse
gentgt, und innerhalb weniger Sekunden zeigt
das System, was auf dem Grundsttck alles
moglich wére: wie viel Flache verdichtet, wie
viele Geschosse realisiert oder welche Nutzung
neu gedacht werden kann.

Im Hintergrund lernt die kunstliche Intelligenz mit
jeder Analyse dazu. Sie erkennt Muster, interpretiert
Zusammenhange und verbindet Daten mit Erfah-
rung. So entsteht ein System, das den Markt immer
besser versteht und sich kontinuierlich weiterent-

wickelt — eine digitale Intelligenz, die niemanden

ersetzt, sondern alle befahigt.

Die Kl-Plattform von PORT macht die Immobilien-
branche transparent und greifbar fur jeden. Sie
schafft Klarheit und bietet einen direkten Zugang zu
einem Markt, der lange Experten vorbehalten war.
Eine intelligente Pipeline zu Entwicklungsgrund-
sticken, generiert durch Technologie statt Zufall.
Und damit ein realer Beitrag zur Schaffung von
bezahlbarem Wohnraum — dort, wo er am drin-
gendsten gebraucht wird.

PORT FAMILY 15
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Im Gesprach

mit Doris Fiala

Doris Fiala Verwaltungsritin

a. Nationalratin FDP, Die Liberalen,
Risiko- und Chancenmanagement -
Offentlichkeitsarbeit, erfahrene
Verwaltungs- und Stiftungsréatin,
selbststandige Unternehmerin, seit
2025 Prasidium des Verwaltungsrats
ZFF—-Zurich Film Festival
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Doris Fiala, konnen Sie sich
noch an lhren allerersten
Job erinnern, fiir den Sie
bezahlt wurden?

In welchem Zuhause haben
Sie sich am wohlsten gefiihlt
und welches ist lhr Lieblings-
platz daheim?

Natiirlich, als wiir's gestern
gewesen! Ich war die erste
weibliche Praktikantin der
EHL Hotelfachschule, die in
einem Ziircher 5-Sterne Hotel
im Service tiitig sein durfte.

Wenn Sie an lhre erste Reise
denken - was kommt lhnen
da spontan in den Sinn?

Uberall, wo ich familisires
Gliick erfahren habe. Die

Kiiche war unser Lebens-
mittelpunkt.

Stellen Sie sich vor, Sie
hatten unbegrenzt Kapital
zur Verfiigung - wie wiirde
Ihr nachstes Immobilien-
investment ausschauen?

Ich erinnere mich gerne an
meine ersten Ferien mit meinen
Eltern und meinem Gétti in
Alassio. Ich war damals vier
Jahre alt, und ich empfand
pures Gliick.

Berge oder Meer?
Stadt oder Land?

Von allem ein bisschen.

Ich liebe die Berge im Engadin
oder im Wallis. Aber genauso
faszinieren mich internationale
Metropolen.

Eine schicke Wohnung im 50.
Stockwerk eines Hochhauses
iiber den Dichern von Ziirich,
das wiire toll.

«/iirich ist
ein absoluter
Immobilien-

Hotspot.»

Welche Stadt oder Region
konnte sich, lhrer Meinung
nach, in den nachsten 10
Jahren zu einem Immobilien-
Hotspot entwickeln?

Ziirich ist bereits ein Hotspot
und diirfte sich noch weiter-
entwickeln. Aber auch die an
Ziirich angrenzenden Kantone
in der Innerschweiz sind sehr
attraktiv.

Foto: Frederic Meyer



Haben Sie jemals eine In-
vestition getatigt, bei der
das Bauchgefiihl mehr Ein-
fluss auf lhre Entscheidung
hatte als Zahlen und Analysen?
Wie wichtig ist Intuition in
lhrer Entscheidungsfindung?

Mein Bauch hat mir mal zu
einer eher bescheidenen In-
vestition in Krypto geraten.
Jetzt besitze ich einen Bitcoin —
die Hoffnung stirbt bekannt-
lich zuletzt! Im Normalfall
setze ich aber vor allem auf
gemischte Schweizer Aktien-
fonds. Da analysiere ich zuerst
und versuche das Risiko abzu-
schitzen.

Sie mieten einen Kinosaal
und laden Freunde und
Familie ein. Welcher Film
flimmert iiber die Leinwand?
Und welchen diirfen lhre
Geschaftspartner erwarten?

Ein Schweizer Film von
Stephan Haupt oder Ivan Madeo
wiire eine gute Wahl.

Fiir etwas mehr Action wiirde
der neuste James Bond sorgen.

Wie sieht fiir Sie die ideale
Nachbarschaft aus und
welchen Einfluss hat die
Architektur und der direkte
Aussenraum darauf?

Sie sind Gastgeberin einer
illustren Runde. Wer darf an
lhrer Tafel Platz nehmen?
Und was diirfen die Gaste
auf ihren Tellern erwarten?

In Samedan sind unsere
Nachbarn grossartig, und
die Aussicht auf meine
geliebten Berge ist einfach
wunderbar. Was gibt es
Schoneres als eine Wohnung
in einem modernen Mehr-
familienhaus mit sehr grossen
Fenstern und einer traum-
haften Aussicht in die Berg-
welt, die Ruhe im Herzen
und Geist spendet?

Wie heisst es doch:

«lss morgens wie ein Kaiser,
mittags wie ein Konig und
abends wie ein Bettler».
Wie halten Sie es damit?

Eine perfekte Regel. Da ich
es aber liebe, Giiste nach
allen Regeln der Kunst zu
bewirten, bin ich léingst nicht
immer konsequent!

Diese Tafel wird gross: Meine
Familie, meine Freunde und
Freundinnen, spannende
Kulturschaffende, Wirtschafts-
vertreter:innen sowie politische
Freunde iiber Parteigrenzen
hinweg nehmen daran Platz.
Es gibt Kopfsalat mit oder
ohne Ei zur Vorspeise, Fisch
mit gegrilltem Gemiise und
Ofen-Rosmarin-Kartoffeln oder
Osso Bucco mit Polenta als
Hauptgang und zum Dessert
Kiise aus Italien mit frischen
Feigen sowie eine hausgemachte
Quarktorte mit Beeren oder
Apfelstrudel mit Vanille-Sauce.
Und zum Kaffee liebend gerne
Luxemburgerli von Spriingli.
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Text von Frederic Knigsegg,
CEO Real Estate
Foto: Natalia Blauth

Zentrale Lagen in grossen Stadten -
hohe Nachfrage, gute Infrastruktur,
starke Arbeitsmarkte — garantieren
Wertstabilitat. Denn eine Wohnung
an “guter Lage” lasst sich immer
vermieten — auch in Krisenzeiten.

In peripheren Regionen hingegen
ist eine Vermietung nicht immer
ganz einfach. Hier ist die Nach-
frage deutlich geringer — selbst
dann, wenn der Preis extrem tief
liegt. Dies gilt auch fuar kommer-
zielle Immobilien: Eine Buroliegen-
schaft in einem Bergdorf kann zu
einem Geisterhaus verkommen,
wenn der Erstnutzer auszieht.

Auf Quartierebene sind Faktoren
wie Qualitat der Infrastruktur,
Ruhe, Néhe zu o6ffentlichen Ver-
kehrsmitteln, Einkaufsmoglich-
keiten, Schulen sowie Umgebung
(Seen, Berge) entscheidend —
besonders in pendlerfreundlichen
Agglomerationen.

Lagequalitit - der
zeitlose Primiarfaktor

Grundsatzlich gilt: je besser die
Lage, desto hoher der Mietpreis
und desto geringer das Risiko,
auch in Bezug auf die erzielbare
Rendite. Bei schlechterer Lage
erhoht sich das Leerstandsrisiko,
und die Liquiditat sinkt. Bei solchen
Wohnungen kann der Eigentimer
auch weniger Rucklagen bilden,
und so steht bei einer Reparatur
oder Sanierung weniger Reserve-
Kapital zur Verfagung.

Die Lagequalitat hat also Einfluss
auf Leerstandsrisiko, Miethohe,
Rendite und Liquiditat eines Ob-
jekts. Die steuerliche Belastung,
die sich je nach Kanton und Ge-
meinde massiv unterscheidet,
kann den Kauf- oder Mietpreis
zusatzlich beeinflussen. Hier gilt
tendenziell: je tiefer die Steuer-
belastung, desto hoher die Miete.
Ebenso spielt die generelle Lebens-
qualitat — von Sicherheit tber Nah-
erholung bis hin zu gesellschaft-
licher Dynamik — eine wichtige
Rolle fur den Standortwert.
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«Minergie ist ein Schweizer
Baustandard fiir energie-
effizientes Bauen. Das Ziel
ist hoher Wohnkomfort bei
mii%lichst tiefem Energie-
verbrauch.»



Fazit

Der Wert einer Schweizer Immobilie
bemisst sich heute nicht mehr allein
an ihrer Lage. Nachhaltigkeit - in Form von
Energieeffizienz, nachhaltigen Baustandards
und langfristiger Werterhaltung - erginzt die
Standortqualitiit als gewichtiger Wertfaktor.
So zeigen Studien, dass Minergie-Gebiude
auch nach Jahrzehnten einen stabileren
Wert aufweisen - oft +9 % gegeniiber
konventionellen Objekten. Gebiude, die beides
vereinen, bieten dauerhaft Stabilitiit,
Attraktivitit und eignen sich deshalb besonders
fiir Investments- und Immobilienanlagen.

Nachhaltigkeit &
Standortqualitat
als gewichtiger
Wertfaktor.
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36 38 (y WELCHES LAND IN EUROPA
0o HAT DIE NIEDRIGSTE
EIGENTUMSQUOTE?
a) Deutschland

b) Frankreich
¢) Schweiz

Nur rund 36-38 % der Schweizer besitzen Wohneigentum.

Also Antwort: ¢) Schweiz

29 ¢

In manchen Luxuswohnungen sind
nur Hunde unter 25 ¢m Schulterhéhe

erlaubt.

Dackel: Ja. Labrador: Sorry, zu gross.

30'00

FRANKEN!
Soviel kostet ein Quadratmeter Eigentums-
wohnung im Durchschnitt in Ziirich - das ist

teurer als in Paris!

9.21m?

WINZIG ABER LEGAL

In Ziirich wurde eine Wohnung mit dieser
Quadratmeterzahl offiziell vermietet —
das ist kleiner als ein Parkplatz.

13. Jh.

Das dlteste Wohnhaus der Schweiz steht in
Schwyz - und stammt aus dem 13. Jahrhundert.

Es wird heute noch bewohnt!

DIE STADT ZUG

hat die hochste Dichte an
Briefkastenfirmen — dort «wohnen»
mehr Unternehmen als Menschen.

Millionen Franken

DAS TEUERSTE EINFAMILIENHAUS
Zu diesem Preis wurde das teuerste
Einfamilienhaus der Schweiz verkauft.

Es steht am Ziirichsee.
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TRAUMHAUS

«Mein
Luftschloss»

«Alles dabei zum abheben»

Andrin, 9 Jahre

Ich brauche gar kein grosses Haus,
hauptsache viel Raum darum herum.

Wenn Kinder Luftschlésser bauen,
geht uns Erwachsenen das Herz
auf. Sie nehmen uns mit auf eine
Reise in die Welt der Fantasie, in
deralle Traumewahrwerden. Wir
nehmen die Inspiration gerne mit -
undschaffenbleibende Wertefur
unser Hier und Jetzt.
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